SWIADOMY NAJEM OKAZJONALNY

Bezpieczenstwo Wynajmujqcego, Komfort i Szacunek dla Najemcy.

Najem okazjonalny to najskuteczniejsza prawna forma zabezpieczenia intereséw wlasciciela nieruchomosci,
ktéra przy odpowiednim podejsciu — pelnym transparentnosci i empatii — daje réwniez ogromne poczucie
stabilizacji uczciwemu Najemcy. Niniejszy dokument zawiera kompletny, sprawdzony wzdér umowy wraz z

niezbednymi zalacznikami i autorskimi komentarzami psychologiczno-biznesowymi.

UMOWA NAJMU OKAZJONALNEGO LOKALU MIESZKALNEGO

Zawarta w Olsztynie, dnia .........ccceceeveeneeneeneenennne. I. pomiedzy:

Wynajmujacym (Wlascicielem):

................................................................................................ , zamieszkalym/a W .....ccccvvevnivnivenieneenn,, przy ul
.............................................. , legitymujacym/a sie dowodem osobistym seria i numer ...........c...cccceevenennne., PESEL:
Najemca:

................................................................................................ , zamieszkalym/a W .....ccccevveiviiiniienieneene,, przy ul
.............................................. , legitymujacym/a sie dowodem osobistym seria i numer .................cceeeuveenneen.., PESEL:

Komentarz psychologiczno-prawny: Wybdr najmu okazjonalnego nie oznacza braku zaufania — to profesjonalny
standard rynku, ktory chroni obie strony przed nieprzewidzianymi sytuacjami losowymi. Wyjasnienie tego Najemcy na
wstepie w duchu partnerstwa redukuje opor przed tq formg umowy.

§ 1. Przedmiot Umowy

1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest wlascicielem lokalu mieszkalnego zlokalizowanego w Olsztynie przy ul.
.............................................................................. , 0 powierzchni .......... m? skladajacego sie z ........... pokoi,
kuchni, tazienki i przedpokoju, dla ktérego prowadzona jest ksiega wieczysta o numerze KW

2. Wynajmujacy oddaje Najemcy wyzej wymieniony lokal do uzywania na cele mieszkaniowe, a Najemca
zobowiazuje sie ptaci¢ z tego tytutu uméwiony czynsz.

§ 2. Okres Obowiazywania Umowy

1. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony od dnia .........c..cccceeuees r.dodnia ....cccoevirneenns .



§ 3. Oplaty i Czynsz Najmu

1. Najemca zobowiazuje sie placi¢ Wynajmujacemu staly czynsz najmu w kwocie PLN
(SEOWTIIE: ettt ettt e e e e ete et e e s be e s s e e ensaeesaeensnaenns ) miesiecznie.
2. Czynsz ptatny jest z gory do ........... dnia kazdego miesigca przelewem na rachunek bankowy Wynajmujacego:

3. Oprocz czynszu najmu Najemca zobowigzuje sie do pokrywania kosztow eksploatacyjnych (czynsz do

spotdzielni/wspolnoty, prad, gaz, internet) na podstawie rachunkéw i wskazan licznikow.

Komentarz psychologiczno-prawny: Przejrzyste rozdzielenie czynszu dla wiasciciela od optat zmiennych (media)
zapobiega pdzniejszym sporom i rozczarowaniom. Najemca doktadnie wie, za co ptaci, co wzmacnia poczucie

uczciwosci transakcji.



8§ 4. Kaucja Zabezpieczajaca

1. Dla zabezpieczenia roszczen Wynajmujacego z tytulu czynszu najmu oraz ewentualnych szkéd, Najemca w dniu

podpisania umowy wptaca kaucje w wysokosci PLN.

2. Kaucja jest bezoprocentowa i podlega zwrotowi w terminie 30 dni od dnia opréznienia lokalu i podpisania

protokotu zdawczo-odbiorczego, po potraceniu ewentualnych naleznosci Wynajmujacego.
§ 5. Warunki Specjalne Najmu Okazjonalnego

1. Niniejsza umowa stanowi umowe najmu okazjonalnego w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o

ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

2. Waznos¢ niniejszej umowy uzalezniona jest od dostarczenia przez Najemce w terminie ........... dni od podpisania

umowy nastepujacych zatacznikéw:

* O$wiadczenia Najemcy w formie aktu notarialnego, w ktérym Najemca poddat sie egzekucji i zobowiazat

sie do oproznienia i wydania lokalu w terminie wskazanym w zadaniu (art. 19a ust. 2 pkt 1 ustawy).

» Wskazania przez Najemce innego lokalu, w ktérym bedzie mdgt zamieszka¢ w przypadku wykonania

egzekucji obowigzku opréznienia lokalu.

» Oswiadczenia wlasciciela lokalu lub osoby posiadajacej tytut prawny do lokalu o wyrazeniu zgody na
zamieszkanie Najemcy w jego lokalu w przypadku eksmisji (z podpisem notarialnie poswiadczonym na zadanie

Wynajmujacego).

Komentarz psychologiczno-prawny: To kluczowy element bezpieczeristwa. Wyznaczenie jasnego terminu (np. 7 dni) na
dostarczenie aktu notarialnego dyscyplinuje proces. Koszt wizyty u notariusza strony mogq podzieli¢ po potowie, co w
psychologii biznesu jest postrzegane jako gest dobrej woli i partnerskiego podejscia.

§ 6. Postanowienia Koncowe

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci. Umowe sporzadzono w

dwdch jednobrzmiacych egzemplarzach.

Wynajmujacy Najemca



ZALACZNIKI DO UMOWY NAJMU

ZAY. ACZNIK NR 2: Oswiadczenie Najemcy (Wskazanie lokalu)

Ja, niZej POdPISANY/A ..ccceriiiriiieieiieeie ettt , jako Najemca lokalu mieszkalnego
polozonego w OISZtynie PIZY Ul ...cccoeoiiiiiiiiiiiecce et , W wykonaniu obowigzku
wynikajacego z art. 19a ust. 2 pkt 2 ustawy o ochronie praw lokatoréw, wskazuje jako lokal, w ktérym bede mégt

zamieszka¢ w przypadku wykonania egzekucji obowiazku opréznienia lokalu, nieruchomos¢ potozona w:
Mi€jSCOWOSCE: ...eveeeereeeeieeiieesie et e ee e esaae e S UL e 1) TR

Do niniejszego oswiadczenia dotaczam zgode wtasciciela wyzej wymienionego lokalu.

Podpis Najemcy

ZAL.ACZNIK NR 3: Oswiadczenie Wlasciciela Lokalu (Zgoda)

Ja, NiZe] POAPISANY/A ..eccvviieiiieiieeeiieeiee et e eeeeete e sreesae e s e e eaeeeaee s , oSwiadczam, ze jestem wilascicielem /

posiadam tytul prawny do lokalu mieszkalnego pot0Zonego W ......cccevieviiiiicieeiecciecieeee e przy ul.

Oswiadczam, 7Ze wyrazam zgode na zamieszkanie w  wyzej opisanym lokalu  Najemcy:
.............................................................................................. wraz z osobami z nim zamieszkujacymi, w przypadku

egzekucji obowiazku opréznienia lokalu w Olsztynie.

Podpis Wiasciciela Lokalu

Wskazowka organizacyjna: Z powyzszymi zatqcznikami Najemca udaje sie do wybranego notariusza w Olsztynie, aby
zlozy¢ oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w formie aktu notarialnego (Zatqcznik nr 1, ktéry wystawia bezposrednio

notariusz). Dopiero komplet tych dokumentéw daje peinq ochrone prawngq.
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