PROFESJONALNA UMOWA PRZEDWSTEPNA
SPRZEDAZY

Wariant rozszerzony dla transakcji gotowkowej z rygorystycznq weryfikacjq stanu Ksiegi Wieczystej.

PRZEDWSTEPNA UMOWA SPRZEDAZY LOKALU
MIESZKALNEGO

Zawarta w Olsztynie, dnia ........ccceeeevverviercverivenvennne. r., pomiedzy:

1. , zamieszKalym/a w .....cccevveeeeeneenieneennen. , przy ul.
.............................................. , legitymujacym/q sie dowodem osobistym seria i NUMET .......ccccovervieriieneenns,
PESEL: .ot

zwanym/q dalej ,,Sprzedajacym”,

a
2. , zamieszKalym/a W .....cccccevveeniininniencennen. , przy ul.
.............................................. , legitymujacym/q sie dowodem osobistym seria i NUMET ........ccccovveervverivennenns,
PESEL: .ot

zwanym/a dalej ,,Kupujacym”,

zwanymi dalej tacznie ,,Stronami”, a kazda z osobna ,,Strong”.

§ 1. OSWIADCZENIA DOTYCZACE STANU PRAWNEGO (KSIEGA WIECZYSTA)

1. Sprzedajacy o$wiadcza, ze jest wytacznym wiascicielem lokalu mieszkalnego nr ........... , stanowigcego odrebna
nieruchomos¢, znajdujacego sie w budynku przy ul. .......ccccoveeiieiiienciieeceeeieeee, w Olsztynie, dla ktérego Sad
Rejonowy w Olsztynie, VI Wydzial Ksiag Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta o numerze
Kw (zwanego dalej ,,I.okalem™).

2. Sprzedajacy oswiadcza pod rygorem odpowiedzialno$ci odszkodowawczej, ze tres¢ wyzej wymienionej Ksiegi

Wieczystej jest mu dokladnie znana i wedtug stanu na dzien dzisiejszy:

* Dzial I-O oraz I-Sp: Opis lokalu jest zgodny ze stanem faktycznym, a z wlasnoscig Lokalu zwigzany jest
udziat w nieruchomosci wspdlnej oraz prawo do wytacznego korzystania z pomieszczenia przynaleznego

(piwnicy/komorki) nr ...........
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* Dzial I1: Sprzedajacy jest wpisany jako jedyny wiasciciel i nie tocza sie zadne postepowania mogace zmienic¢

ten wpis.

* Dzial III: Lokal wolny jest od jakichkolwiek praw osob trzecich, roszczen, ograniczen w rozporzadzaniu,

ostrzezen o wszczeciu egzekucji oraz jakichkolwiek innych wpiséw wzmianek.

* Dzial IV: Lokal jest calkowicie wolny od obcigzen hipotecznych, a w dziale tym nie widnieja zadne otwarte

wnioski ani wzmianki o wpis hipteki.

3. Sprzedajacy zobowigzuje sie, ze do dnia zawarcia umowy przyrzeczonej stan prawny Lokalu nie ulegnie
zmianie, w szczegblnosci nie zostang zgloszone ani wpisane do Ksiegi Wieczystej zadne nowe wnioski,

ostrzezenia, zabezpieczenia ani obcigzenia.

Autorski komentarz psychologiczno-prawny: To kluczowy zapis chroniqcy Kupujgcego. Rozbicie osSwiadczenia na
poszczegdlne dzialy Ksiegi Wieczystej (ze szczegélnym uwzglednieniem dziatu II1 i IV oraz wzmianek o wnioskach)
dyscyplinuje Sprzedajqcego i zdejmuje z klienta gotéwkowego obawe o ukryte wady prawne. Gwarancja

niezmiennosci stanu prawnego do dnia aktu buduje bezwzgledne poczucie bezpieczenstwa transakcji.

§ 2. ZOBOWIAZANIE DO ZAWARCIA UMOWY I CENA

1. Strony zobowiazujq sie zawrze¢ umowe przyrzeczona sprzedazy (w formie aktu notarialnego), na mocy ktorej
Sprzedajacy sprzeda Kupujacemu opisany w § 1 Lokal wolny od obciazen i roszczen, a Kupujacy lokal ten kupi

za cene WYynoszaca PLN (stownie:

........................................................................................................................ ztotych).

2. Zawarcie umowy przyrzeczonej nastapi w terminie do dnia ..........cccceennenn. . w wybranej przez Kupujacego

kancelarii notarialnej w Olsztynie.

§ 3. ZADATEK I FINANSOWANIE GOTOWKOWE

1. Na poczet ceny okreslonej w § 2 ust. 1, Kupujacy w dniu dzisiejszym wplaca Sprzedajacemu kwote

PLN tytulem zadatku (SFOWNIE: .....ooooiiieiieeiieee ettt ),

co Sprzedajacy potwierdza wiasnorecznym podpisem pod niniejsza umowa.

2. Kupujacy os$wiadcza, ze zakup Lokalu finansuje w catosci ze Srodkow wilasnych, bez udzialu kredytu

hipotecznego (transakcja gotdbwkowa).

3. Pozostalg czes¢ ceny w kwocie PLN Kupujacy zobowigzuje sie zaptaci¢ Sprzedajacemu

w dniu zawarcia umowy przyrzeczonej. Strony zgodnie ustalaja, Ze zaplata nastapi poprzez (wybra¢ wiasciwe):

* ztozenie catosci kwoty do depozytu notarialnego przed podpisaniem aktu przyrzeczonego, z dyspozycja

wypflaty na konto Sprzedajacego po podpisaniu umowy,
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* dokonanie przelewu ekspresowego (SORBNET / Express Elixir) z konta Kupujacego na konto Sprzedajacego
IIT  coeeeeieeteete et e eeeerbeesteeseeesseesseessessseesseesseesseasseensesnsanssanns bezposrednio w trakcie podpisywania aktu

notarialnego.

Autorski komentarz psychologiczno-prawny: Zabezpieczenie ptatnosci reszty ceny przy kliencie gotéwkowym
wymaga profesjonalnych narzedzi. Depozyt notarialny lub przelew realizowany w systemie SORBNET w obecnosci
notariusza eliminuje catkowicie ryzyko, ze Sprzedajqcy przeniesie wtasnos¢ nieruchomosci, zanim realnie zobaczy

kapitat na swoim rachunku bankowym. Chroni to spokdj psychiczny obu stron.

§ 4. STAN LOKALU I WYDANIE

1. Sprzedajacy zobowigzuje sie wyda¢ Lokal w posiadanie Kupujacemu w terminie do dnia ........cc.ccceeeveneee I., po

wplaceniu catej ceny sprzedazy.

2. Sprzedajacy oswiadcza, ze do dnia wydania Lokalu ureguluje wszystkie naleznosci z tytulu kosztow
eksploatacji (czynsz administracyjny, media) oraz przedlozy stosowne zaswiadczenie o braku zaleglosci

meldunkowych i finansowych.

§ 5. POSTANOWIENIA KONCOWE

1. W sprawach nieuregulowanych zastosowanie maja przepisy Kodeksu Cywilnego, ze szczeg6lnym

uwzglednieniem art. 394 KC dotyczacym skutkéw prawnych zadatku.

2. Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

SPRZEDAJACY KUPUJACY
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